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Nr. 13722/ 05.04.2022

Ca wmare 8 cerer | adrasae de cu cermiciliul Tn judatul Maramures,

s Inragistratd Ja nr 13782 cin “6.23.2022 si a procesului veroal
incheia: i~ gedinta C.TAT.U. din data de 23.03.2082 T sunfonmitate cu orevedarila laginr.
38012007 prvind 2menajarea teritoriului sl urbanismul, cu modificarile gl complatarile ulterinare, se
amite urmaterLl:

AVIZ

Nr. 7 din 05.04.2022

a2atru Planul Urbanistic Zonal * Introducere teren T intravilan pentru locuintd individualad®,
gznerat de imobilul teren situat in Baia Mare, A cca Plaiului, Tn. judetl | Maramures.

Inigiatori: .
Proiectant: SC STUDIUM SRL
Specialist cu drept de semnpatura RUR: arh.urb.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studlaté in PLU.Z.:

Terenul studiat este localizat atst 1 intravilandl cat 5 "o axiravilanul monicipiului Baia Mare, i partsa
nodicd. pe Alsed Plsiulu, .0, est= delimitat = sud de Aleea Flaiui, far In rest de propriz:ati private.
Zona stud ata cuprinde oropr etatils identiticass prin C.F. 11466€ 3aia Mare, . cadastral 114885, G.F
123074 Baia Mare. 1. cadastral 123074 proprietatea ; LE
123075 Baia Mare. 1 cadasiral 123075, proprielzles lui C.F. 114678 Ezia Mare, nr.
cafdasira 114676 CF 114675 Baia Mare, nr. cadast-al 111675 proprictatea i

5i
Supratala de lsren cuprings Tnire numercle cadestrals ~145/5 s 14673 cu "espaclares urmatoarsior
suendigii:
Suprafata totald a zone! studiate este de 1963 mp conform planJiui de situatis. ansx= Ia prezentul eviz si
a axtraselor de carte funcara.

Pravedern P.U.G. - R.L.U. aprobata anterior:

al Indicateri urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HOL nr 349 { 1999: terarul este s'tuzt partizl in intravilanul si parfial n
extravilanul municipiului Bala Mare

Ir_sarfea sudiss a teritosiului care 1rmeaza a fi reg emental, Alesa Plaiului este cuprinsd in L -Z25Na
DE _QCUIT - subzena L 15 {locuinie ind viduale de <ip samirural cu anexe gospodaresti si gradini
cultivate pentr. preductia agricald, cu regim jzolat de construire situate pe versanti siab constouiti cu
cenditi speciale de construibilitals, avind Indllirea maxima de F11 sau P+ mansarda.

Ir sartea norcica a lertoriylui care urmeaza a fi reglementat, Sleea Plaului este capring 11

V - ZONA SPATILOR VERZI, W1 -~ SPATI V=RY1 FUBLICL (U ACCES NELIMITAT, subzana Via
parcur, gradini publice orasenesti s de cartier, scuarur Tr znsamkluri rezidentiale §| fasii plantete
publize.
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Y1a accperd o micA parte din parcelele initiatorului (S2 g) si coa jumétate din parszly vasinului

. 53 mpd

Elrada Alsea Plaiuiui, de-a lungu] scesteia ‘ace partz din V1a In partea nordied si din L1b n partes
sudici

In Cartea furciard, categoria de foiosintd ests de DRUM pe suprafatz de 1008 mp din totalul de 1131
mp (92 %)

Confarm Motei 2% icative elaborste cz ropograf altorizat, difersnca de 123 mp este aferenta nr.
topografic retat pe STATUL ROMAN cu folesinta d= DRUM,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- Atribuirca subzonei LZb-Subzona Locuinte Individuale cu regim izolat de construire situate
pe versanti siah eonstruiti pentre supratata de €79 mp proousZ a fi introdusd 'r intravilan (¢in
cadrul parcelei nitiatsrului PUZ)

- Mentinerea subzonei ¥1a- parcuri, gradini publice orisenesti sl de cartler, scuaruriin
ansamblurl rezidentiale si fasii planfata publice peniru sup-afata de 1C6 mp din intravilan
(S3 mp cin parcela deg 320 mp si 53 mp din parcela de 100 mp)

b] Indicatorl urbanistici propusi:

UTR - L2b-Subzona Locuinte individuale cu regim izolat de construire situate pe versanti slab
construiti

* Utilizari admise- Locuints individuale cu regim izolat de construire situate pe versanti slab
construiti

Se gdmite locuim;a individuald, cu T-cadrarez strieta in prevederile Studiului geotahric aferent PUZ
- cladire anexa ol functiune de cepozitare pantru funciiunea ce locuire sau de hoboy

- mobilier de gradirZ, piscing

= Utilizari admise cu condilivndri :

Nu aste cazul

= Litilizdri interzise:

Se interzic urmatozrale utiizéri ;

-Functiuni comerzialz

=Servicii profesianale

-Orice alte activitel care n. se incadreazd n prevecerile de mai sus

-Orive luciari de lerzsainent care pot sa provoace scurgerea apslor pe parcelels vecine sa. care

impiadica evacuaies s colectarza rapidd a apelor retantiza

Condiiii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

» Caracterisfici ale parcelslur {suprafete, forme, dimensluni)

Partala sa consldard construibila daca are o supratatd minima de SCC mp si un front |a strad4 de
minimLrt 12 me (conform Avizului d2 oporiunicete valas | pe dutata CU nr.537 / 2019).

Se admite a ipirea parcelzlor de teren Tr scopul deserviri unsi amplesdr judicioase a constructii or
Parcala de teran rerultata din alipire (412 mp + 320 ma=732 mp) se scriz in prevedesile Avizulul da
oportLnitate.

Parce'a cu suprafatz d= 100 mp estz neconstruib1i si a fost actualizata cu datc cadastrale in scopul
deserviil avceesului inspre terenul din 2xtravilan adlacert inspre ast

s« Amplasarea cladirilor f2ta de zlinlament @

Pargaia rezultatd prin alinirca celor doud parcele axistente esle cansideratd parcela de ¢u | Trucat
are stradé pe partza vest'cd si o glee carasanila estimalg pe partea sudica.

Gladir=a se va retrage €& la alinfarnentul Aleii Plajului cu minimum 5 mfata ce limifa czdastrala
dinspre alee
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= Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si pusterioare ale parcelelor:
Reliageiile plupuse *n acest articol se "oferi la parza 2 rezultata din al pirez zsler doud parczle
studiale in PUZ (412 mp §i 320 mp= 722 mp)
< minimumn 8 m fatad de limita laterald noreica — pantru a permits “salizarsa plafformei de
intcarcere cu Iatimea de 3 m {Tn drep:ul platfarmei); minimum 3 m pentru Hrax/m sau
minimum 2 m pentru Hmax4m si minimum 1m pentru Hmax3m (anexa) — fatd de restul limitei
laterale nordice: retragarea de 1 m nu este reprezentats oe plansa Regl=rmentar urbanistice,
- minirim 3 7 fata de limita costeriosi€ esticd pertru H raxire l& ¢orrisa = 7 m, minimuT 2 m
pentru Hmaxim la cornigé = 4 m si minimum 1 m peniru Hmaxim @ comisd = 3 m (In zazul
unei ¢/adirl arexd); retragerea de 1 T nu ests reprezentata pe pansa Reglementar!
urbanistice;
minir.m €8 m faté de limita cadastiala sudicé Tn drep'Ll 2o &1 Va si min mum 2 m in zana
i1 care nu se Tnvecineazd cu Via
Aliniere gaiduii
- la nord, pe limita plaiformei de rioarcare (12 minimum 10 m da axul zleii 2l2iulul ir dreptul
rlatfomei de Tnroarcare / stationare vehicule - inclusiv Ltlitars  ps o lungime de 6 m) giin
contirLare pe limita cadasraia
- lavest la1mde imita cadastrald dincpre alcea Plaiului, respectiv la 3.8 m de axul aleii
PlaiuL
- lasuc siest, pe Iimita cadasirals
+ Amplasarea clidirilor uncle fata de altele pe aceeasi parcels :
Cistarta mirima dintre cladini va 5 ¢e m nimur 3 m (intre clad rea locuintei si cladirea anexs),
+ Circulatii si accese :
Acces carosabil la parcala viopusd pentru alisre, din A coa Elaiului - cesfasurzta pa
tronson NS al aleii laiului, 2lcatuit din doua pascele cadasirale aflate 'n coproprietataa
rersoanelor care delin te-enuri in terizorul reglementat al PLIZ (044 mp)- una parcals cu nr.
tcpografic aflata in propristalea Slatului Roman (€4 mp), terer a‘erent nr. ‘cpografic de mai
sus — 122 mp. fronson VE al aleii Plaului
- Aleea Plaului face lag4tura cu strada Plaiulut — atlata "n domeniul public ce interse coal.
Se propLne mocernizarea Aleli Alaiulul pe lurgimea de 32 m cu o I3time proieclald de 7 m: |atirza
asastuitronsan In cadru PUZ este da 5.1 m (existent) = 1 =1 prin reliage =d gaculul fatd de limita
sadastralé a initietoului = 6.7 irtwcat profilul transvarsal pron s al aleii se preiscicazd cu 3.5 m
d- axu: alell
+ Stationarea autovehiculelor
Numai in interiorul parcelelar desi Tn atfara circulatiei pe aleea Plaiulu
Numarul de garaje / parcaje, se va incadra Tn prevederile HCL & +unis piului Baia Mara nr. 104 ein
213
1 lee parsare / garare pentry o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp
- 1.5 locuri pentru Su maxim = 6C mp
- 2 leeuri pentru Su mal mare ds 32 mp
- la ge23te lacuri 3e adauga suplimentar 20 % zenliu v zild.or
+ indltimea maxima admisihili a clidirlor
Reygir de Tnaltime maxim S(0)+F11(M), cu Hmaxim |2 conisé (alic) = 7 m fa;d de cota terenului
amenaja:
+ Aspectul extarior al elddirilor :
Ir: cartier, pe strazile invecinate, constructiile =xiste e su1: din soructurd durasila cu annoerisut de
tip sarpa~ta, cu inclinali diferite, cu garduri cu panour transparente din metal 3au lsmn. Existd un
pracent redus de acopenzuri terass,
Reglementari:
O arhitecturd modernd egailisrat® de tip monoblos cu avoparis tip tarsss - dir matariale durabile; in
vecindlates direct se afld o consi-uctic monoblos cu un atic proeminert sl un aooaris mansardat cu
o linie frénta;
Reccmandér pentru materials ce finisa).,
- soolu: placa, petrd naturala fajuia montata tara -osturl sau piatrd =riificiald ¢e nuants gri
antracif say brun;
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pereli. encuieli decorative (oartial alb, partizl ¢ri 2-tracit sau brun}; corliuni cu tinisaj ¢in
placa) deccrativ su lemn termotratat sau caramida zpar2ld, culorle inchisz vor avea un
procent regus fcoa 25 Y%) de suprafaté fatd de finisajul alb;
inveliioare hidreizolantd din materiale perfomanta / tabla falfuitd, finisaj piara pentru “srasa
zircu shilg;
ampldrie. ugi, ferestre d n lemn sau aluminiu / plastic da nuantd gri entracit sau brun
sarapell salcoans, logii, terase acoperite sl descoperte; sticld securizata fara mertant
zainarzice utilizarea azbocimentului $ a tablei srdlucitcare de aluminiu pentru accpe-irca
cladiriler gi garajeler / anexelor
« Conditii de echipare edilitara
Toate clacisils vor fi racordate |z rztele e tehnizo - zdilitare publice
Toate bransementele pentru electricitatz si te efuniz vui fi realizaie tngropat
Se inierzice dispinerea artenelor TV ~ satel tin losuri vizibilz di circulaliile pukl ce si discunarea
vizibild a cablurilor CATY
Se va asigura Tn moad special evacuares rapida si czptarea spelor matearice 0 reteaua ce ecaralizere
sdu Tnspre valea exisientd la sudul zo~el Stud ate
Cu it de nealializare a deseurilor:
gunoiul meaajer va 7 colactzt {In eurapube & sau dupd caz Tn surccontainer) i va fi
~eutraliza: in cadrul prngramul I leeal de gestinnare & degeurilor
cese e specifice, dusg caz, vor fi calectate si neutra izaze contorm normelor,
“U se propune amplasament pentru plz:fomra destingtd pentru depozitarea ree pis-ntnlor de
nnlectare selectiva a deseurniior menajere, fn conditile 2it. 4, fitera @ ¢n Mormela cc igicna o
sanaats publica privind medill de viaja al populshen aprebat prin Ordinul nr, 1187 2014
colectares seleciva se realizeaza conform prog-amului Tnir-o anumiz3 zi, 11 saci cestineti
fiecarui scriiment de deseu (prr depazitarea selectivi de citre proprietar)
= Spatii libers i spafii plantate
Spayiile ncoonstruite si ncocupate de accese 3i trotuare ce garda, var fi Tnierbate 5 clantaie cu un
arbore la 100 mp, spatiile verz/ urnénd a coupa 50 % din suprefata lotului
Se recomanda o parte opacd de 20 em $i o farte suzericara lrar sparentd din metal sau lemn, dublata
de gard viu;
= Imnprejmuiri
Gardurile spre slracd ver avea Ind fimea practizath In zond; 2e reglemanieaza un soclu g cez 2C om
portiuni de zidarie plind (lencuiala alba) si panouri fransparents metaica, optional — dublaie de card
Vi,
Gardurils dintre incinte vor avea 1145 mea prastieasd in zond, realizate cin acelsas slemznie
constructve sau cir elemente bordurate zincate (sads plastifiasz - verds), spliona - dublata de gare
Vil

s

Posibilitifi maxime de ocupare gi utilizare a terenului
« Procent maxim de ogupare a terenului
POT maxim 20 %
+ Coaficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim :
= 1.4 mp ADC/mp teren pentre P 3{D)+F
0.8 mp ADC/mp terzn pentrl P+1, S(OHP+1(M)

UTR V1a

PUZ preia reg ementdrilz dir PUG Baia Marc, acare se adsugs reglamentaez prevazutd in Legea
24 2007 a spafiilo~ verzi cu prvire la posibiliiztea de ocupars a 10 % din supra’zta pencu céi da
cirevlatie.

Tn urma sedintei Comisiel fzhnice de amenaja = a lailviului si urban sm din data ce 2303 50197 se

1 avizaaza favorabll Planul urban stic zonal si Regu emenil’ lozal de urbaniz~ aferent acestua, cu
*urmétcarele conditii: nu a cazul.
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[ Frezentul avir este valazil numai impreund cu plansa de reglementar anexata si vizata spre
nieschimbers .
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z rdspund pertru exactiatea datelor si veridicitatea inscrisurilp-
cuprinee in A.U.Z, carc face obiesul prezentulLi av z, Tn corformitzte cu arl, 83 aln. (2) lit gl din
Legea nr. 350/2001 privind amenaja‘es teritoriului si urbanismul, cu modificZrile si compleldrile
Literinare.
Frazenwl aviz estz un avz tehnic 3/ poate f 1closit numal in scopul aprckédri PU Z.
Docurme~tatia tehnicg pentru autorizarea executarii lucrarior de sonsirita {CTAC) s2 poate intocmi
_numai dupd apronacea AU Z. si cu obligativitatea resaectaril Intoemai a prevederiler acestuls.
Prezentul aviz estz valebil d= Ja dala emiteni sale ce tostd dursla de valaoilitate a eertiticatiiui 4=
urbanism i, £87 ¢in 22.04 2019 emis de Primzrul murieis ului Ba a Mare .

: Primar frhlleﬂ Sef
Or. Ec. Giitalin Ghéraches Drd. Urb. Arh. |zabella Morth
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